ZMLUVA O NAJME BYTU
uzavretd medzi

L
Zmluvné strany

1. Prenajimatel: Obec OSLANY
Némestie slobody 2/3, 972 47 Oslany
1CO; 318 396 DIC: 202 12 11 786
zastipena starostom obce Franti¥kom PRIEKALOM
ako prenajimatel’ (d'alej len prenajimatel’) na jednej strane

a
2. Nijomcea: Martina LOVASTIKOVA, rod. Hvojnikovi
bytom: 972 47 Oslany, Pekérenska 933/3
ako najomea (d’alej len ndgjomea) na druhej strane

za tychto podmienok:

1.
Predmet a rozsah zmluvy

Prenajimatel touto zmlyvou prenechéva ndjomcovi do néjrau na dobu urditt ndjommy byt (d’alej len
byt) patriaci do jeho vlastnictva, ktory bol postaveny v stilade s Vynosom Ministerstva vystavby a
regionalneho rozvoja SR z 15. jila 2008 &, V-1/2008, ktorym sa meni a dopliia V¥nos MVaRR SR
zo dila 7. decembra 2006 &, V-1/2006 o poskytovani dotcii na rozvoj byvania v znenf vymosu z 28.
novembra 2007 &. V-1/2007.
Pre tento byt plati osobitny reim vymedzeny zskonom NR SR &. 443/2010 a Vieobecne zdvaznym
natiadenim o nakladani s ngjonnymi bytmi vo vlastnictve obce Oslany.
Prenajimatel prenechéva néjomeovi do najmu byt &. 01, nachadzajuci sa v bytovom dome
C. sup. 933/3 na Pekirenskej ulici, postavenom na parc. &, 2022/72, v k.. obce Oslany,
na prizemi - 1. nadzemnom podlai, pozostdvajici z 2 izieb, kuchyne a prisluSenstva.
Prenajimatel’ prenajima byt né4jomcovi na zékiade ¥iadosti ngjomeu o prediZenie ngjomného vzfahu
zo diia 04. 09. 2020 a na zéklade Uznesenia &. 62/2020 Obecného zastupitel'stva obce Oslany zo diia
24. 09. 2020, bod II., pism. a) o predizeni ndjomného vztahu.
Opis stavu bytu:
- byt I kategorie, $tandardny
- celkova vimera podlahovej plochy bytu v 55,87
- Vymera obytnej podlahovej plochy bytu vm™ 32,20
- vykurovanie byty: centralna plynové kotolita v bytovom dome
Prisluenstvom bytu sii: latkova pivnica &. 01.
Celkovy stav a vybavenie bytu je uvedené v zipisnici o prevzati bytu, ktord tvori sGSast’ najommnej
zmluvy.
oL
Doba trvania najmu, jeho predlZenie a z4nik nijmu

Byt uvedeny v €1 11, ods. 3 tejto zmluvy sa prenajima na dobu urdité od 01. 11. 2020 do 31. 10. 2021,
tj. na 1 rok smoZnostou opakovaného uzavretia néjomnej zmluvy, pri splneni podmienok najmu
uréenych pravaymi predpismi a VZN obce pre tento typ bytu.
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V pripade, Z¢ bude mat’ ndjomca najomncho bytu zaujem o predi¥enie ndjommého vztabu (doby
trvania n&jrou) je povinny 3 mesiace pred ukondenim platnosti ndjomnej zmhuvy doruéit’ na Obecny
trad Oslany pisommtG Ziadost spolu s dokladmi preukazujicimi prfjem oséb k31. 12.
predchadzajiiceho kalendarneho roka.

- Ziadost o predi¥enie nsgjomného vztahu podand najomcom prerokuje obecné zastupitelstvo a
rozhodne o nej. Zmluvné strany v pripade schvalenia, uzavra najomni zmiuvu na d’alsie obdobie.
Ak sa tak nestane, uplynutim jedného roka, na ktory bola uzavreta, ngjomnd zmluva zanika.

Potas doby trvania najmu sa prijem 0sdb nepreveruje,

Najomny vzt'ah mbze potas dojednanej doby trvania ngjmu zaniknat:

- uplynutim doby néjmu, ak nebola tato doba predizena,

- pisomnou dohodou zmluvnych strén k dohodnutemu diiu,

- pisomnou vypovedou zo stramy néjorncu, pricom nijom bytu sa skonéi poslednym dilom
mesiaca nasledujicom po mesiaci, v ktorom bola vipoved dorucena prenajimatel’'ovi,

- pisomnou vypoved'ou zo strany prenajimatela, po prerokovani a rozhodnuti v Obecnom
zastupitel'stve obce Oslany, a so siihlasom starostu obce, ak najomca a uZivatelia bytu

a) nespliiajti podmienky vymedzené VZN pre tento typ bytu,

b) hrubo poruSuje svoje povinnosti vypl§vajiice znAjmu bytu najmé tym, ¥e nezaplatil vcas
najomné alebo thradu za plnenie poskytované s uzfvanim bytu za Cas dIh$f ako 2 mesiace,

¢) alebo ten, kto s nfm byva, napriek pisomnej vystrahe hrubo poskodzuje prenajaty byt a jeho
pristuienstvo, spolo&né priestory a spoloéné zariadenia v dome,

d) vyuZivaju prenajaty byt bez sihlasu prenajimatela na iné udely ako na byvanie alebo ak
nijomca alebo ten, kto snim byva, sistavne porusujt pokojné byvanie ostatnych
néjomcov, ohrozujii bezpetnost’ alebo porusuji dobré mravy v dome,

€) neuivaju byt bez vaZnych dévodov,

f) bez sthlasu prenajimatela v predmetnom byte ubytuje osoby, kioré nie s uvedené na
evidenénom liste k tonmuto bytu (do toho sa nezapotitavaju navitevy kratsie ako 15 dni),

g) ak je potrebné z dévodu verejného zéujmu s bytom alebo domom mnaloZit’ tak, Ze byt
nemoino uvat, alebo ak byt alebo dom vyZaduje opravy, pri ktorych vykonavani byt alebo
dom nemoZno uzivat’,

V pisomnej vypovedi, ktord podal prenajimatel musi byt uvedend lehota, kedy sa ma najom
skondit’.

.V ostatngch otdzkach sa skonfenie najmu riadi ustanoveniami Ob&ianskeho zdkonmika, pokial
V3eobecne zévizné nariadenie obce neustanovuje inak.

V pripade ukonSenia nijmu je najomca povinny byt vypratat a odovzdat ho prenajimatel’'ovi
v stave zodpovedajiicom dobe uZivania.

Iv.
Vyika a splatnost’ nijomného
a Gihrady za plnenia poskytované s uzivanim bytu

Vyska najomného za byt sa stanovuje vzmysle plainych pravnych predpisov pre tento typ
ngjomuych bytov.

. Nijomca sa zavizuje platit’ odo dida podpisania ngjomnej zmluvy a zpisnice o odovzdani a prévzati
bytu najomné vo vyske 112,00 € mesacne.

Néjomca sa zavizuje platit’ odo dila podpisania nijomnej zmluvy a zapisnice o odovzdani a prevzati
bytu zalohovi Ghradu za plnenia poskytovane s uZivanim bytu vo vyske 76,92 € mesacne.

Po uplynuti zigtovacicho obdobia (kalendarneho roka) bude zéloha podfa prisluingch platnych
pravnych predpisov vyddtovana. Pripadny nedoplatok je nijomca povinny whradit najneskor
do 7 dni na Glet spravcovskej spolotnosti BENET, s.r.0., 80 sidlom Némestie SNP 974/28, 972 71
Novéky, dislo 6t v tvare IBAN SK47 0200 0000 0012 0600 4757.
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Prilobou tejto ndjomnej zmluvy je protokol o prevzati bytu a evidendny list, ktory obsahuje vypodet
ndjomného a Ghrady za plnenia, poskytované s u¥ivanim bytu.

- Najomcea je povinny platit’ ndjomné a zélohové thrady za plnenie poskytované s uZivanim bytu
mesalne vo vySke 188,92 Eur, splatné do 15.dila v mesiaci za aktudlny mesiac ma videt
spravcovskej spoloénosti BENET, sr.o0.,, so sidlom Namestie SNP 974/28, 972 71 Novaky
prostrednictvom Inkasného strediska Slovenskej posty (SIPO), pricom splatenfm sa rozumie
pripisanie ¢iastky na Géet spraveu najneskor v defi splatnosti.

Ak najomea nezaplati ngjomné alebo tihradu za plnenia poskytované s uivanim bytu do 5 dni po
jej splatnosti, je povinny zaplatit’ spravcovi bytu poplatok z omeskania vo vyske 0,5 promile
z dlZnej sumy za kazdy defi omeskania.

Ak bude n4jomca prenajimatelovi dlhovat' na néjomnom a zilohovych platbach za dva a viac
mesiacov, prenajimatel’ prerokuje dih v obecnom zastupitel'stve. V uznesent, ktoré bude zverejnené
na webovej stranke obee a informatne;j tabuli obee uvedie meno, adresu a vyiku dlhu najomeu,
Zmluvné strany sa dohodli, e dod4vku clektrickej energie do bytu si bude najomca objednivat vo
vlastnom mene u prisluinych dod4vatel'ov.

Najomea zéroved berie na vedomie, Ze dodavky ostatnych stuZieb spojenych s u¥ivanim bytu, ako
dodavok studenej vody, TGV, tepla, doddvku elektrickej energie do spoloénych priestorov bytového
domu, revizie, opravy a udr’ba zabezpetuje spravcovska spoloénost BENET, 8.1.0., 0 sidlom
Namestie SNP 974/28, 972 71 Novaky, v zmysle mandatnej zmluvy zo difa 29.10.2018 medzi
obcou Oslany a firmou BENET, s.r.o..

V.
Priva a povinnosti ndjomcov bytu

Prava a povinnosti zmluvnych sirén sa riadia Obgianskym zdkonnikom len viedy, ak z legislativy
platoej pre tento druh bytov nevyplyva nieto iné.

Okrem tychto prav a povinnosti sa zmluyné strany dohodli na nasledovnych prévach, resp.

povinnostiach:

a) Néjomca pred podpisanim ndjomnej zmluvy zloZil na ddet obce Oslany v tvare IBAN SK98
5600 0000 0024 (242 7006 finanéni zabezpeku pre predmetny byt vo vyske 876,31 € ako
finan&nd zdbezpeku na krytie ¥k6d vzniknutych pri uZivani bytu alebo na zaplatenie nedoplatku
na najomnom asluZieb spojenych suZivanim bytu. Nijomea této povinmost’ spnil diia
10. 09. 2004. ‘

Ak ddjde zo strany nijomcu k neplatenin néjomného a vhrad sluZieb bude snim ukondeny
najomny vztah pred uplynutim rotnej doby a nezaplatens Sast’ nijomného a shuieb spojenych
s ndjmom bude uspokojend z poukazanej finanénej zabezpeky. Alikvoina Siastka, ktors zostane
po odpotitani nezaplateného nsjomného a sluZieb spojenych s ngjmom sa najomcovi vrati pri
skonfeni ndjomného vztahu do 30 dnf po ukondeni nijmu na ddet, ktory urdil najotca.
Podmienkon vrétenia finannej zébezpeky je aj predloenie odhlasovacicho listka,
preukazujficeho odhlésenie z trvalého pobytu.

V pripade, ak d&jde ku skondeniu nijomného vzfahu zinych dévodov ako je neplatenie
najomneho a dhrady sluzby spojenej s ndjmom, priom podas celej doby trvania néjmu neboli
zicjto sumy uhrddzané #adne nedoplatky na strane ndjomcov a najomcovia v Ease skondenia
najmu nebudd mat voli obei Ziadne zdvizky spojené s utivanim ndjomného bytu, bude finandna
zibezpeka vratend do 30 dni po ukonSeni nijmu na tdet, ktory uréil nijomea. Podmienkou
vratenia finantnej zdbezpeky je aj predloZenie odhlasovacicho listka, preukazujiiceho odhldsenie
Z trvalého pobytu.

b) Prenajimatel’ je oprdvneny 10% =z finandnej zébezpeky zadr¥at do doby najbliz§icho
vyultovania sluZieb spojenych suZivanim bytu za G&elom zapoditania zavizkov nijomeu
vzniknutych z titulu vyddtovania zalohovych thrad.

¢) Do tychto bytov sa méZe na trvaly pobyt prihl4sit iba nijomea a jeho deti, ktoré s nim Ziju
v spolodnej doméacnosti a rodidia nijomeu. Néjomea nesmie daf prideleny byt do prenajmu
Ziadnej osobe. Ndjomca musi tento byt riadne a osobne uzivat’,

d) U tychto bytov nemozno uplatiiovat’ prechod nsjmu v zmysle § 706 Obéianskeho zékonnika.
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e) U tychto bytov nemoZno realizoval’ vymeny bytov medzi nijomcami bez predchadzajéceho
rozhodnutia obecného zastupiteFstva o skonéeni néjmu v doteraz pridelenom byte a o prideleni
iného bytu , so siéasnym uzavretim novej néjomnej zmluvy na novo prideleny byt.

f) U tychto bytov nemoZno realizovat’ prevod viastnickych prav k bytu na ndjomcov.,

g) Néjomea nesmie vykondvat' v byte Ziadne stavebné Upravy, a to ani na svoje vlastné naklady.

h) Néjomca néjomného bytu je povinny do 30 dni nahlésit’ na Obecny urad Oslany kazda zmenu,
ktord nastala vich osobnych pomeroch. V pripade zistenia nepravdivych ddajov sa bude
postupovat’ v zmysle VZN obce pre tento typ bytov. Ak nastane také4 préavna skutotnost’, Ze
najomea, alebo celd rodina musia dlbodobo opustit’ byt, je potrebné tito skutotnost’ vopred
oznAmit prenajimatefovi aby mohol vykonat' potrebné opatrenia, pripadne ukonéit’ najom.

i) Nsjomea nsjomného bytu nemé narok na pridelenic néhradného bytu alebo inej bytovej ndhrady
pri ukondeni néjmu z akéhokolvek dévodu a akymkolvek sposobom.

i) K terminu ukondenia néjmu je ndjomcea povinny byt vypratat’ a odovzdat’ ho vlastnikovi v stave
primeranom dobe uZivania, priom nesie zodpovednost' za spdsobené $kody aje povinny ich
prenajimatefovi nahradit’,

K) Zmluvné strany sa d'alegj dohodli, Ze za ucelom zabezpedenia vypratania bytu v pripade
ukontenia najomného vztahu néjomea eite pre uzavretim tejto najomnej zmluvy spisal dila 27.
10. 2004 pa Notérskom trade notdrky JUDr. Vyskokovej, so sidlom v Prievidzi, notarsku
zépisnicu &, N 597/04, NZ 78604/04, v ktorej vyhlasil, Ze sdhlasi s exekiciou podla ustanovenia
§ 41 odst. 2 Exekuéného poriadku pre pripad, Ze néjomny vztah medzi zmluvagmi stranami
bude ukondeny z akéhokolvek dévodu upraveného v ndjomnej zmluve a najomca dobrovol'ne
neuvolni aneodovzds ufvany byt prenajimatelovi. V predmetnej notérskej zapisnici zaroveil
ndjomca uréil aj miesto na kioré budd vypratané vietky hnutel'né veci patriace ndjomcomn,
nachadzajfice sa v uZivanom byte.
Zmluvné strany sa dohodli, 7e notarska zdpisnica sa st4va sii¢ast’'ou aj tejto najomnej zmiuvy.

1) V pripade, %e sa ngjomca k terminu ukonéenia ndj omnej zmluvy z uvedeného bytu neodst’ahuje,
spravea zabezpeti vypratanie nijomného bytn na naklady n&jomcov na miesto uréené
v notarskej zépisnici.

m) Mesatny &isty prijem Ziadatefov, vypolitany ako stdet prijmov osbb, ktorych prijmy sa
posudzujt spologne podfa osobitného predpisu je vydsi ako Zivotné minimum, vypoditané
zprijmu za posledny kalenddrny rok ako podiel tohto prijmu a prisluiného potu mesiacov,
potas ktorych sa prijem poberd, zvySeny 0 112,00 €u dvojizbového bytu.

n) Mesadny prijem osdb, ktorych prijmy sa posudzujii spoloéne podfa osobitného predpisu
neprevysuje hranicu prijmu urent zékonom NR SR €, 443/2010 o dotaciich na rozvoj byvania
a socialnom byvani.

VI.
Osobitné ustanovenia

1. Zmtuvné strany sa dohodli na nasledovnych osobitnych podmienkach:
- v byte nesmie njomea vykonévat’ Ziadnu podnikatel'skd ¢innost’,

- vbytovom dome bude spoloény rozvod televizneho signalu,

- montovanie individudluych antén je mo¥né len na zéklade pisomnej Ziadosti néjomeu a povolenia
prenajimatela,

. drobné doméce zvieratd (napr. pes, matka) mbZ%e nijomea vbyte choval len na zéklade
pisomnej Zadosti, predlofenej prenajimatefovi ako aj 2/3 pisonmého sthlasu nijomcov
bytového domu, Tné zvieratd (napr. hady, velké anebezpetné plemend psov) nie je moZné
chovat’ ani so sthlasom ostatnych najomcov,

- najomca sa zaviizuje poéas nijomného vzt'ahu hradit’ si drobné opravy v byte suvisiace
s jeho uZivanim, ako aj hradit’ si ndklady spojené s beznou Gdr¥bou, pritom pojem drobnych
oprév a nékladov spojenych s befnou GdiZbou je stanoveny Nariadenim vlady ¢. 87/1995 Z. z.
vzneni neskorfich predpisov, ktorym sa vykondvaji niektoré ustanovenia ob¢ianskeho
zakonnika.
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- najomca je povinny dodr¥iavat’ v byte hygienu, ¢istotu a poriadok,

- ndjomca je povinny podiel'at sa na &isteni a upratovani spolo¢nych priestorov bytového domu
ako aj udrZiavat aupravovat okolie bytového domu podla harmonogramu, ktory si urdia
najomcovia bytov.

2. Osobné tdaje dotknutych oséb sa u prevadzkovatel'a spractivaju v stlade s NARIADENIM

EUROPSKEHO PARLAMENTU A RADY (EU) 2016/679 z 27. aprila 2016 o ochrane fyzickych
0s6b pri spraciivani osobnych udajov a o volnom pohybe takychto udajov, ktorym sa zrufuje
smernica 95/46/ES (vieobecné nariadenie o ochrane idajov) a so zdkonom &. 18/2018 Z. z. o ochrane
osobnych tidajov a 0 zmene a doplneni niektorych zakonov.
Informécie o spractivani osobnych tidajov prevadzkovatelom si dotknutym osobam k dispozicii na
webovom  sidle www.osobnyudaj.sk/informovanie, ako a) vo fyzickej podobe v sidle
prevadzkovatel’a a u prislusného zamestnanca prevadzkovatela povereného agendou. Pri uzatvarani
tejto zmluvy prevadzkovatel poskytol dotknutej osobe Informacie o spracuvani osobnych tudajov
prevadzkovatelom. Dotknuté osoba svojim podpisom potvrdzuje, Ze bola oboznamena s poskytnutim
svojich osobnych idajov prevadzkovatelom spoloénosti BENET, s. r. 0., Namestie SNP 974/28, 972
71 Novaky, ICO: 36299 219 vykondvajiicej spravu v bytovych domoch pre Ulely spravy a aj
v pripade neplnenia si zmluvnych povinnosti za ti¢elom vyméahania pohl'adavok.

VIL.
Zaveretné ustanovenia

1. Zmeny a doplnky tejto najomne; zmluvy sa mézu uskuto&tiovat’ len pisomnou formou a so sthlasom
zmluvnych stran.

2. Pokial' tito nijomna zmluva neobsahuje blizsie ustanovenia, vztahuju sa na ndjomny vztah
prisluné ustanovenia Obgianskeho zakonnika, len v pripade, Ze osobitné predpisy (Smernice
Ministerstva pre vystavbu a regionalny rozvoj SR) neobsahujii ind Gipravu.

3. Néjomni zmluva sa vyhotovuje v 3 rovnopisoch, pri€¢om dva rovnopisy obdri prenajimatel’ a jeden
rovnopis najomca.

4. Tato zmluva nadobuda platnost diiom Jej podpisu zmluvnymi stranami a G&innost ditom
nasledujlicim po dni jej zverejnenia na webovej stranke obce.

/";,” ) P V)
V Oslanoch, difa 23. 10. 2020 V Oslanoch, dita .2/ 224 &
|
Prenajimatel’: Néjomca:
Obec Oslany (_¢ 1 )1 A S

Frantifek PRIEKALA
starosta obce






